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Союз городов Центра и Северо-Запада России

                           Общее Собрание

           Решение

15 апреля 2021 г.




                                               г. Северодвинск
Об эксплуатации и надлежащем 

содержании жилищного фонда


Заслушав и обсудив доклады Мэра Великого Новгорода С.В.Бусурина, Главы МО "город Архангельск" Д.А.Морева, директора направления "Городское хозяйство" Фонда "Институт экономики города" И.В.Генцлер, Собрание Союза городов Центра и Северо-Запада России отмечает: в результате активной реализации федеральных программ по ликвидации аварийного жилья эта проблема  в значительной части решена. В 22 муниципальных образованиях расселено из аварийного жилья в 2018 году 2835 жителей, в 2019 году 2393 жителя. На 2020 год запланировано расселение еще 4569 человек.



Средний процент собираемости взносов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах по Союзу городов составляет – 89,46 %.

Одной из основных причин не выполнения региональных программ,  является недостаточное финансирование в "общем котле" регионального оператора. Города отмечают и другие причины: это неблагоприятные погодные условия, отказ собственников помещений в многоквартирных домах от проведения работ, отсутствие подрядных организаций для выполнения работ, недостаточная организация работы на объекте (нарушение сроков исполнения без объективных причин).

Сохраняется тенденция по росту количества многоквартирных домов, в которых был запланирован, но не выполнен капитальный ремонт общего имущества. 

Изменение, внесенное в часть 2 статьи 168 Жилищного кодекса Российской Федерации, в соответствии с которым в региональную программу могут не включаться дома, в которых имеется менее чем пять квартир, вызывает ухудшение технического состояния конструктивных элементов домов, негативное отношение со стороны жителей, поскольку большинство таких домов имеют значительный физический износ и бремя выполнения капитального ремонта ложится на плечи собственников. Конструктивные элементы таких домов требуют капитального ремонта в кратчайшие сроки.

Существует разрыв между потребностью в денежных средствах на выполнение капитального ремонта, и фактическим финансированием.

В ряде городов потребность в ремонте многоквартирных домов усугубляется наличием судебных решений, обязывающих органы местного самоуправления выполнить капитальный ремонт конструктивных элементов или инженерных сетей дома. 

Судебные решения не обеспечены финансированием для их исполнения в полной мере.

Собрание Союза городов Центра и Северо-Запада России решило:

1. В целях реализации предоставления гражданам качественных услуг по обслуживанию многоквартирных домов предложить рабочей группе по разработке проекта Федерального закона «О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации»:

- рассмотреть меры, направленные на поддержку и создание благоприятных условий для развития способа формирования фонда капитального ремонта «специальный счет»;
- разработать для многоквартирных домов механизмы стимулирования формирования фонда капитального ремонта на «специальном счете»;

- разработать и законодательно закрепить механизмы льготного кредитования для многоквартирных жилых домов на «специальном счете» на цели капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов;

- рассмотреть возможность сокращения необходимого количества голосов собственников для принятия решения о переходе со счета регионального оператора на специальный счет;

- рассмотреть возможность сокращения высокого «порога» (2/3) голосов для принятия решения о проведении капитального ремонта в многоквартирных домах на «специальном счете»;
- внести в федеральное жилищное законодательство нормы, позволяющие в регионах разработать отдельные программы (подпрограммы) по капитальному ремонту (реставрации) многоквартирных домов, которые являются памятниками культуры, определив четкие источники их финансирования. Основанием выведения таких домов из региональных программ капитального ремонта является высокая удельная стоимость капитального ремонта на один квадратный метр общей площади дома по сравнению с домами, не относящимися к вышеуказанной категории, что приводит к диспропорциям при распределении средств фонда капитального ремонта, формируемого на счете регионального оператора.

 - расширить полномочия по внесению изменений в региональную программу, предусматривающие перенос установленного срока капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме на более поздний период, сокращение перечня планируемых видов услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме (в целях сохранения финансовой устойчивости регионального оператора и исключения дефицита средств фонда капитального ремонта);

- отменить изменение, внесенное в часть 2 статьи 168 Жилищного кодекса Российской Федерации, в соответствии с которым в региональную программу могут не включаться дома, в которых имеется менее чем пять квартир.

2. В целях оказания поддержки собственников помещений в многоквартирных домах при проведении дорогостоящих капитальных ремонтов многоквартирных домов предложить Фонду содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства рассмотреть возможность предоставления финансовой поддержки в рамках реализации Федерального закона от 21 июля 2007 г. № 185-ФЗ "О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства".

3.  Обраться к Фонду содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства с просьбой рассмотреть возможность смягчения требований по использованию высвобождающихся земель и разрешить использование в коммерческих целях в отдельных ситуациях.

4. Выразить благодарность за содержательные доклады и участие в работе общего Собрания Союза городов Центра и Северо-Запада России:

Бусурину Сергею Владимировичу, Мэру Великого Новгорода;
Мореву Дмитрию Александровичу, Главе МО «город Архангельск»;

Генцлер Ирине Валентиновне, руководителю жилищного сектора направления «Городское хозяйство» Фонда «Институт экономики города».
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Президент Союза городов 
Центра и Северо-Запада России                                                 Н.В. Корягина                       
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